Gemeinde Kirchseelte, B—Plan Nr. 30, "Biirsteler StraBe Nord”, Proj.—Nr.:27243/037, GroBe: 594 x 856 mm

Planzeichenerklarung

(gemaR Planzeichenverordnung v. 1990)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

z.B. 0,3 Grundflachenzahl / GRZ

zB. 1l Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO)

@ nur Einzel- und Doppelh&user zulassig
a Abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzungen)
e —— Baugrenze

Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralkenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (F+R = Ful3-/ Radweg)

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

0% 0°° oo Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
°o 00000° Bepflanzungen (siehe textliche Festsetzungen)

Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB und §§ 1 und 16 BauNVO)

bY V V4 Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
PA A A4S (LPB-Larmpegelbereich) (siehe textliche Festsetzungen)

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

(siehe textliche Festsetzungen)

I I — I —

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

Bauverbotszone (nachrichtlich)

Fahrbahnkante Kreisstral’e (nachrichtlich) Bestand

Fahrbahnkante Kreisstraf3e (nachrichtlich) Erweiterung

Sichtdreiecke (siehe nachrichtlichen Hinweis)

Textliche Festsetzungen

1.

Art der baulichen Nutzung

Die in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (§ 4 Abs. 3 BauNVO)
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe und

Tankstellen

sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Hohe baulicher Anlagen

Es gilt die in der Planzeichnung maximal zuléssige Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO). Geringfiigige Uberschrei-
tungen durch untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Schornsteine) bis zu 1,0 m kénnen zugelassen werden (§ 31 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6
BauNVO).

Als Bemessungspunkt gilt jeweils die Hohe der Oberkante der Fahrbahnmitte der StraBenfront des jeweiligen Baugrundstlickes (§ 18 Abs.
1 BauNVO).

Zulassigkeit von Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO

Innerhalb eines Streifens von 3 m parallel zu der StralBenverkehrsflache entlang der Baugrundstiicke sind Garagen und Uberdachte Stell-
platze (Carports) i. S. d. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO in Form von Gebauden nicht zulassig (§ 12 Abs. 6
BauNVO und § 14 Abs. 1 Satz 3 Bau NVO).

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 sind maximal 6 Wohnungen pro Einzelhaus und 1 Wohnung je Doppelhaushalfte und je
einzelnes Haus einer Reihenhauszeile zuldssig; besteht ein Baukdrper aus mehr als zwei selbstandigen benutzbaren Wohngebauden, sind
fur diesen Baukdrper insgesamt maximal 6 Wohnungen zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 2 sind maximal 2 Wohnungen pro Einzelhaus und 1 Wohnung je Doppelhaushalfte zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

Abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise sind die Gebaude als Einzelhdauser oder Doppelhduser mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die
zulassige Gebaudelange betragt fir Einzelhduser maximal 20,0 m und fiir Doppelhduser maximal 25,0 m, d. h. 12,5 m je Doppelhaushélfte
(§ 22 Abs. 4 BauNVO).

Grundstiickszufahrten

Pro Baugrundstiick, das Uber die in der Planzeichnung festgesetzten StralRenverkehrsflachen erschlossen wird, ist nur eine Zufahrt in einer
Breite von maximal 5,0 m zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB).

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) ist durch die Gemeinde spatestens in der
auf die Rechtskraft des Bebauungsplans folgenden Pflanzperiode eine dreireihige, freiwachsende Hecke gemaR Artenliste und Mindest-
qualitat anzulegen. Die Gehdlze sind mit einem Pflanzabstand von 1,5 m zwischen den Reihen und 1,5 m in den Reihen versetzt zu
pflanzen.

Artenliste:

Stieleiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus), Sandbirke (Betula pendula), Esche (Fraxinus excelsior), Eberesche (Sorbus
aucuparia), Feldahorn (Acer campestre), Vogelkirsche (Prunus avium), Haselnuss (Corylus avellana), Schwarzer Holunder (Sambucus
nigra), WeilRdorn (Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)

Pflanzqualitaten:

Baume: Heister, Hohe 100-200 cm

Straucher: verpflanzte Straucher, 3 Triebe, 60-80 cm

Innerhalb von Flachen, die zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen vorgesehen sind und mit Sichtdrei-
ecken uberlagert werden, sind nur Anpflanzungen bis zu einer maximalen Héhe von 0,8 m, gemessen ab Oberkante Fahrbahnmitte des
Knotenpunktes zulassig.

Alle anzulegenden Gehdlzbestédnde sind dauerhaft zu erhalten. Abgange sind durch Nachpflanzungen mit Gehdlzen gleicher Art an
ungefahr gleicher Stelle zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a/b BauGB).

Flache mit Leitungsrechten

Die im Bebauungsplan festgesetzten mit Leitungsrecht zu belastenden Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) dienen der Sicherung von Ver-
und Entsorgungsleitungen. Beglinstigt werden die Leitungstrager.

Immissionsschutz

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes wird tags und nachts der Orientierungswert aus dem Beiblatt DIN 18005 durch Verkehrslarm-
immissionen Uberschritten. Fir Gebaude, die neu errichtet oder wesentlich gedndert werden, gelten daher folgende Schallschutz-
anforderungen:

Anforderungen an schutzbediirftige Rdume:

Die AuRenbauteile schutzbedirftiger Rdume, die dem sténdigen Aufenthalt von Menschen dienen, missen je nach Larmpegelbereich die
Anforderungen an die Luftschalld@mmung gemafR Abschnitt 7 der DIN 4109 Teil 1, Ausgabe Januar 2018 einhalten. Mindestens ist fir die
Fassade ein Bau-Schallddmmmaf von 30 dB einzuhalten.

Weiterhin ist fiir Schlaf- und Kinderzimmer im Larmpegelbereich Il und IV der Einbau von schallgeddmmten Liftungséffnungen oder eine
Belliftung mittels raumlufttechnischer Anlage vorzusehen.

Auf den Einbau von schallgedammten Liftungsoffnungen oder eine Bellftung mittels raumlufttechnischer Anlage fir Schlaf- und
Kinderzimmer kann verzichtet werden, wenn im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen wird, dass aufgrund von
Gebaudeabschirmungen oder ahnlicher Effekte fir einzelne Raume nachhaltig ein Larmpegel von < 50 dB(A) vorliegt.

Larmpegelbereich (LPB) ,MaRgeblicher AuRenlarmpegel‘in dB

Il 60 dB
I 65 dB
[\ 70 dB

Generelle Hinweise:

Von den oben genannten Anforderungen kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass sich durch Abschirmeffekte oder
Ahnlichem geringere Larmpegel ergeben.

DIN Normen:

Die in den textlichen Festsetzungen aufgefiihrten DIN-Normen kénnen bei der Gemeinde Kirchseelte eingesehen werden.

Ortliche Bauvorschrift

(Ortliche Bauvorschrift gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 NBauO i. d. F. vom 12.08.2018)

1.

Einfriedungen

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind entlang der Grundstiicksgrenzen nur Einfriedungen mit standortheimischen
Laubgehodlzhecken (z. B. Liguster, Hainbuche, Feldahorn, Rotbuche) sowie Holzzdune, Steinzédune (Gabionen) oder gemauerte
Einfriedungen (Klinker) zuldssig. Entlang der o6ffentlichen Verkehrsflachen und Privatwege darf die Hohe der Einfriedung im Allgemeinen
Wohngebiet max. 0,8 m betragen. Als Bezugshodhe gilt die Hohe der Oberkante der Fahrbahnmitte der vorgelagerten ErschlieBungsanlage
(6ffentliche Verkehrsflache oder Privatweg); Bemessungspunkt ist die Mitte der StralRenfront des Grundstiickes (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

Grundstiicksgestaltung

Nicht Uberbaute Flachen von Baugrundstiicken - mit Ausnahme der Zufahrten, Zugangen, zuldssigen Stellplatzen sowie den zulassigen
Nebenanlagen - sind gem. § 9 Abs. 2 BauNVO als Griin-/Gartenflache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten und dirfen nicht versiegelt
werden. Die Anlage von uberwiegend mit Gesteinsmaterial verschiedenster Kérnung bedeckten Bodenflachen auf den Grundstiicken ist
unzulassig.

Ordnungswidrigkeiten gegen die ortliche Bauvorschrift

Gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer der &rtlichen Bauvorschrift zuwider handelt. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen
gemal § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuRe geahndet werden.

Nachrichtliche Hinweise

Bauverbotszone entlang der K 10

Innerhalb der Bauverbotszone diirfen Hochbauten sowie Aufschittungen oder Abgrabungen gréferen Umfangs nicht errichtet werden (§ 24
Abs. 1 NStrG).

Sichtdreiecke

Die gekennzeichneten Sichtfelder sind oberhalb 0,8 m, gemessen ab Oberkante Fahrbahnmitte des Knotenpunktes, standig von jeglicher Art
sichtversperrender bzw. sichtbehindernder Nutzung freizuhalten (§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 31 Abs. 2 NStrG).

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die zusténdige Polizeidienststelle;
das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat zu benachrichtigen.

Bodendenkmalpflege

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohle-
ansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehérde des
Landkreises oder dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter
der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutz- behérden vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestatten.

Allgemeiner Artenschutz

Gemal den Bestimmungen des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die auflerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen
oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Geblische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30.
September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen; zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des
Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Besonderer Artenschutz

Gemal den Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

e wild lebenden Tieren der besonders geschltzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

e wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

e Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

e wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre
Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Altlasten

Hinweise auf Altablagerungen sind meldepflichtig und unverziiglich der Unteren Abfallbehérde anzuzeigen.

Das eventuelle Vorhandensein von Altablagerungen und Altstandorten ist wahrend der Bauphase vor Ort zu erkunden. Bei entsprechenden
Hinweisen ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Wasserschutzgebiet Ristedt

Der Geltungsbereich befindet sich in der Schutzzone Il B des Trinkwasserschutzgebietes (WSG) Ristedt. Die Anforderungen der Schutzgebiets-
verordnung sind zu beachten.

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedandert worden ist.
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Bebauungsplan

Gemelnde Kirchseelte

"Bursteler Stral3e Nord"

mit ortlicher Bauvorschrift - Abschrift -

Instara

INSTITUT FUR STADT- UND RAUMPLANUNG GMBH

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) sowie des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde
Kirchseelte diesen Bebauungsplan Nr. 30 "Bursteler Stralle Nord", bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen sowie der nebenstehenden ortlichen Bauvorschrift, als Satzung beschlossen.

Kirchseelte, den 23.10.2026 LS. gez. Stark

(Stark)
Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Kirchseelte hat in seiner Sitzung am 24.04.2024 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 be-
schlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 19.06.2024 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Kirchseelte, den 23.10.2026

gez. Stark

(Stark)
Blrgermeister

WA 1

a

GRZ: 0,3

max.Hohe baulicher
Anlagen: 10,0 m

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MafRstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir
Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

(C) Jahr 2023 “LGLN

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Herausgeber:

Die Planungsgrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Strafden, Wege und Platze vollstandig nach (Stand Januar 23). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Wildeshausen, den 29.09.2026
L.S. gez. Wempe

Katasteramt Wildeshausen

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

i nStara i. V. gez. S. Déring

Bremen, den 15.02.2024 / 16.04.2024 / 10.06.2024 / 29.07.2025 / 08.01.2026 (instara)

Robert-Hooke-Strale 4
28359 Bremen
Tel.: (0421) 43 57 9-0

Internet: www.instara.de
E-Mail: info@instara.de

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Kirchseelte hat in seiner Sitzung am 23.09.2025 dem Entwurf des Bebauungs- planes und der
Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemafl § 3 BauGB 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am 07.10.2025 ortstblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der
Begriindung hat vom 14.10.2025 bis 14.11.2025 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Kirchseelte, den 23.10.2026
gez. Stark

(Stark)
Blrgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschriankung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Kirchseelte hat in seiner Sitzung am ............... em geanderten Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine erneute 6 e Auslegung gemaR § 3 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am .. ortsublich bekannt gemacht. Der Entwurf
des Bebauungsplanes mit der Begriindung hat vom ............—" bis i gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.

Kirchseelte, den .............

(Stark)
Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Kirchseelte hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gemall § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 26.08.2026 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Kirchseelte, den 23.10.2026
gez. Stark
(Stark)
Birgermeister

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 06.11.2026 ortsublich bekannt gemacht worden.
Bebauungsplan ist damit am 06.11.2026 rechtsverbindlich geworden.

Kirchseelte, den 09.11.2026 gez. Stark

(Stark)
Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Kirchseelte, den ....................

(Stark)
Burgermeister

57
13
103
/10'
103
8
=24
9
103
57 9
12
M 1:1.000
100 m

Beglaubigung

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift Gberein.

Kirchseelte, den ................... (Stark)

Burgermeister

Institut fur Stadt- und Raumplanung GmbH
Alle Rechte vorbehalten

Bebauungsplan Nr. 3@
Gemeinde Kirchseelte




